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OIMILITUHE BAUKA TOIIOJIA HIVATALOS LAPJA
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46.

A tervezésrol és épitésrol szold torvény 99. szakasza (Az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 72/2009.,
81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK AB-hatérozat, 50/2013. —
SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. —
masik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. szdm) és Az épitési telekrdl szolo hatarozat 18.
szakasza (Topolya Kozség Hivatalos Lapja, 38.2/2023. szdm) alapjan, a Kdzségi Elnok 02-5/2024-V.
szamu, 2024. 01. 29-én kelt végzéseben megalakult Telekbizottsdg 002967104 2025 08332 002 000 000
001 sz&mu, 2026. 03. 09-én kelt javaslata nyoméan, Topolya Kozségi Tandcsa 2026. marcius 25-én
meghozta az alabbi:

HATAROZATOT
NYILVANOS HIRDETES KITRASAROL A TOPOLYA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO
EPITESI TELEK ELIDEGENITESERE (ELADASARA) VONATKOZO AJANLATOK
BEGYUJTESERE, EPITESI CELOKKAL

1. Az elidegenités (eladas) targyat a Topolya kozség, Tito marsall utca 30. sz., koztulajdonaban 1év6
épitési telek képezi, amelyet bejegyeztek a Koztarsasagi Geodéziai Intézet Topolyai Ingatlankataszteri
Szolgéalatanal Bajsa k.k. 2731. szam( ingatlanlapjdba az 1114. hrsz. kataszteri telekrészen,
Steféanik utca, 1. szamu telekrész, foldteriilet épitési teriileten, 334 m? teriileten, 2. szamu telekrész, 2.
osztalyl szanto, foldteriilet épitési teriileten, 944 m? teriileten, 1278 m? ésszteriileten.

A targyalt parcella esetében az épitési feltételeket és szabalyokat Topolya kdzség 350-16/2015-V
szamu(, 2015. 09. 03-i terlletrendezési terve (Topolya Koézség Hivatalos Lapja, 20/2015. szam)
hatérozza meg.

A Bajsa k.k. 1114. sz. telkét északnyugatrél Bajsa k.k. 1098. helyrajzi szamu kataszteri telekrésze és
Bajsa k.k. 2170. helyrajzi szam( kataszteri telekrésze (MosSorin utca), északkeletr6l Bajsa k.k. 1111.
helyrajzi szamu kataszteri telekrésze, délkeletr6l Bajsa k.k. 1113. helyrajzi szamu kataszteri telekrésze,
délnyugatrol pedig Bajsa k.k 1117/2 helyrajzi szamu kataszteri telekrésze hatarolja.

A jelenlegi helyzet szerint a targyalt telekrész foldterilet épitési terlileten, kiépitett objektum nélkdil.

2. A Kkataszteri telekrész rendeltetése
Bajsa telepiilésnek a Teriiletrendezési tervbol késziilt sematikus abrazolasa szerint a kérdéses telek
rendeltetése a meglévo lakodvezet.

3. Arendezettségrél — a kommunalis felszereltség szintjérol sz6lo adatok
A telek beépitetlen, kommunalis szempontbél nem felszerelt, lehetdség van a nyilvanos
infrastrukturéra valo csatlakozasra.

4. Epitési feltételek

rpz = 7

A lakdovezetben f6 1étesitményként az alabbiak engedélyezettek: csaladi és tobbcesalddos
lakohazak, tzleti (kereskedelem, kézmiivesség, vendéglatoipar, lizlethelyiségek, gazdasagi és az Ovezet
jellemzéinek megfeleld egyéb létesitmények), termel6i és vallasi 1étesitmények, valamint ezek
kombinécioja.

Lakodvezetben alapveto rendeltetésként épithetd:

- csaladi lakohazak (legfeljebb két lakdegység),

- lako-Uzleti és lzleti-lakd épuletek (vegyes lakhatas),

- egyéb létesitményként a telken engedélyezettek: gardzsok, kamrak, nyari konyhak, el6tetok,
istallok, baromfiketrecek, legeldk, tragyatarolok, filistolok, aszalok, magtarak, beallok gépek és jarmivek
szadmara, raktarépiletek, élelmiszer raktarak és allatok etetésére szolgal6 létesitmények, vizall6 beton
emésztdgodrok, kutak, keritések, traféallomésok és egyebek.

A lakodvezetben engedélyezheté TUzleti tevékenységek az alabbi teriileteket olelik fel:
kiskereskedelem, kézmiivesség, vendéglatoipar és szolgaltatoi tevékenységek, valamint oktatési,
egeszségugyi, szocialis védelmi, miivelddési, sport-, szabadidés és kommunalis tevékenységek.

Lakobvezetben a kislizemi termelési tevekenység a kornyezetvedelmi feltételek biztositasaval
engedélyezhetd, lakdoovezetben viszont nem engedélyezett nagyobb Kkapacitasu termel6i és raktar
létesitmények épitése, sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugérzéssal, tulzott
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zajjal, fokozott forgalommal vagy egyéb modon veszélyezteti a lakhatas mindségét.

- az épuletek szabadon allokként, folyamatos sorban, megszakitott sorban és félatriumként épithetok.

A lako és tizleti 1étesitmények megengedett szintezettsége legfeljebb Fsz + 1 + Tt; a termel6i
létesitmények szintezettsége legfeljebb Fsz + 1; a gazdasagi és melléképileteké legfeljebb Fsz, de
engedélyezett pince épitése, ha adottak hozza a feltételek.

A tet6téri lakoterének térdfala legfeljebb 1,6 m a tetStér padlojatdl a tetd toréspontjaig.

Az épitési telek engedélyezett kihasznaltsagi foka legfeljebb 40%, a beépitettségi mutatd pedig
legfeljebb 1,0 (legfeljebb 0,60, z6na a kdzponti zénan kivil).

A szabadon alld, csaladi tipusu lakohdznak legalabb 4,0 méterre kell allnia a tobbi 1étesitménytdl, a
mezdgazdasagi tipusu telkeken pedig 5,0 méterre; az istallonak legalabb 15,0 méterre kell allnia a lakd
vagy Uzleti létesitménytol; a gazdasagi épiiletek egymas kozotti tavolsaga (azonos telken) lehet 0 m, ha
teljesiilnek a tiizvédelmi feltételek, vagyis a magasabb létesitmény magassaganak legalabb fele; a
tragyatarolonak legaldbb 25,0 méterre kell allnia barmilyen lakd, Uzleti vagy termel6i létesitménytdl és
kattol; a tragyatéarolét a szomszédos telek hataratdl legalabb egy méterre kell épiteni, azzal a feltétellel,
hogy a sz¢€Is6 fala 1,0 m magas (hogy ne 6mdljon ki), anyaga pedig vizallo kell, hogy legyen.

Az épitési telken biztositani kell a parkolast minden jarmii szamara, egy lakas egy parkolohely —
legaldbb egy parkol6hely 70 m2-es tizleti/termeldi teriiletre, vagyis a tevékenységet szabalyozo hatalyos
jogszabalyokkal 6sszhangban.

A telek funkciondlis és esztétikus keritéssel kerithet6 be, melynek magassaga legfeljebb 1,4 m
lehet; a szabalyozasi vonalon 1év6 keritéseknek, amikor az épitményeket a telek mélységébe helyezik,
attetszOnek (atlatszonak) vagy kombinaltnak kell lenniiik; telkek kozotti keritések lehetnek teli, atlatszo
vagy €16 zold keritések, legfeljebb 1,4 m magasak.

Azoknak a létesitményeknek, melyek esetében nincs lehetdség a telepiilési csatornahdlozatra vald
csatlakozasra, miszakilag kifogastalan, kétrészes és szivargdsmentes emésztégddorrel kell rendelkezniiik.
Az emésztégddroknek (szivargasmentes) legalabb 3,00 méterre kell allniuk a létesitménytél és a
mezsgyétol, s legalabb 15 méterre az asott kutaktol.

A gazdasagi létesitményeknek rendelkezniiik kell a higtragya felfogasara és Osszegylijtésére
alkalmas létesitményekkel, valamint tragyataroléval. A tragyatarol6t és a tabori WC-t kemény anyaggal
kell befalazni; az udvar gazdasagi részében kell elhelyezkedniiik, a lakdépiilettdl legalabb 15,0 méterre, az
asott kutaktol pedig legalabb 25 méterre.

A csapadékvizet a tet6r6l a sajat telekre kell elvezetni, vagy a csapadékvizelvezet6-csatornaba
vagy az utcai csatornaba. A csapadékvizelvezet6-csatorna a tulajdonos telkén nem épiilhet a szomszédos
mezsgye mellett 1 méternél kbzelebb + a csatorna mélysége.

Az épitési szabalyokat a fenti terv részletesen leirja.

Az épitési szabalyokat részletesen leirja a fent emlitett Terv.

5. Az épitési teriilet rendeltetési céljanak valé atadasi hatarideje a munkalatok bejelentésének napjatol
szamitodik, A tervezésrdl és épitésr6l szolo torveny 140. és 148. szakaszaval (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2009., 81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatérozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK
AB-hatarozat, 50/2013. — SZK AB-hatéarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014.,
83/2018., 31/2019., 37/2019. — masik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. sz&m)
Osszhangban, azzal, hogy a vevl a szerzédéskotést kdvetd egy (1) éven belill koteles megszerezni az
épitési engedélyt, illetve koteles hat (6) hénapon bellil megszerezni a munkalatok Kkivitelezésére
vonatkozé jovahagyast, a torvénnyel dsszhangban.

6. Az epitési telek elidegenitésének kezddara az ajanlatok begytijtési folyamataban 352.260,00 dinar.

Az ajanlatgy(jtési folyamatban részt vevd személyek kotelesek egy letétet befizetni a részvételért,
amely a foldterlilet kezdéaranak 20%-at teszi ki, ami 70.452,00 dinar, mégpedig Topolya kozség
letéti szamlajara, melynek szama: 840-311804-87, minta: 97, hivatkozasi szdm: 92-206-08331, amit a
Szerb Koztarsasag Pénzlgyminisztériuma Kincstari lgazgatosaganak szabadkai fiokintézeténél
vezetnek.

A letétet az ajanlattevén kivil mas személy nem fizetheti be, és az ilyen kifizetett letéttel rendelkez6
ajanlatot szabalytalannak kell tekinteni.

7. A legkedvezébb ajanlatot tevd személy esetében a befizetett letétet beleszamoljak a foldterilet &raba,
és levonjék az ajanlatok nyilvanos felnyitasanak eljarasa soran elért értékbol. A tobbi ajanlattevonek,
akik nem szerezték meg a fold felvasarlasi jogat, a befizetett letétet a nyilvanos ajanlatnyitastol
szamitott 8 (nyolc) napon belul visszafizetik.

Az ajanlattevok kotelesek az ajanlat tirlapjan feltiintetni a pontos szamlaszamukat, s a bankjuk nevét, a
letét visszatéritése végett. A bérbeadd nem vallal feleldsséget a letét visszatéritésének pontossagaért,
amennyiben az ajanlattev6 szamlaszama és bankjanak neve hidnyos vagy pontatlan.
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8.

10.

11.

Az épitési telek elidegenitési folyamataban valé részvételre minden érdekelt jogi és természetes

személy jogosult, aki befizette a letétet, s id6ben benyujtja a megfeleld irasbeli ajanlatot.

Nem tehet ajanlatot a Telekbizottsag elndke és egyik tagja sem, ahogy Topolya kozség tisztségviseldje,

kinevezett vagy hivatalba helyezett személy és hozzatartozoik sem.

A nyilvénos hirdetés 30 napig érvényes, az ajanlatok benyujtasi hatarideje pedig 2026. aprilis 24-e,

12.00 ora.

Az ajanlatokat a Telekbizottsaghoz kell benydjtani, Topolya Kozségi Koézigazgatasi Hivatala

iktatojaban, vagy postan elkuldeni a 24300 Topolya, Tito marsall utca 30. cimre.

Idében beérkezonek tekintenek minden ajanlatot, amelyet az emlitett hatariddig eljuttatnak az iktatoba.

Az ajanlat hianyos, ha nem tartalmaz mindent, ami eld van irva, ha nem mellékelnek minden iratot,

ahogy a nyilvanos hirdetés eldiranyozza.

A hataridén tl beérkez6 és hianyos ajanlatokat a Bizottsag elveti, és nem veszi figyelembe.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani a kovetkezd jeloléssel:

az eliils6 oldalon:

AJANLAT A NYILVANOS HIRDETESRE — NEM FELBONTANDO

A kataszteri parcella szama

a hatso oldalon:

Az ajanlattevl vezeték- €s utdneve/elnevezése, valamint a cime/telefonszama
Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezoket:

- Jogi személyek esetében: cégnév és székhely, tbrzsszam, adodazonositdé jel, a képviseletre
felhatalmazott személy neve és telefonszama, mindez a felhatalmazott személy alairdsaval és
pecsetjével hitelesitve.

Az ajanlathoz mellékelni kell az alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatat:
- az illetékes szerv (APR) gazdaséagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétdl szamitott
egy honapnal nem régebbi,
- igazolas az ad6azonosito jelrdl (PIB).

- Természetes személyek esetében: vezeték- és utdnév, cim, személyi szam, a személyi igazolvany
szama, telefonszam, s ala kell irni.

Az ajénlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatét, illetve kivonatat.

- A vallalkozdk esetében: vezeték- és utdnév, személyi szam, cégnév és székhely, torzsszam,
addazonositd jel, aléirva és lepecsételve.

Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatét, illetve kivonatat, valamint az
alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatat:
- azilletékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétdl szamitott
egy hénapnal nem régebbi,
- igazolas az ad6azonosito jelrol (PIB).

Az ajanlat mellé a résztvevok, a fentieken kivil, kotelesek csatolni a kovetkezoket:

- a letét befizetésérdl szo16 bizonyiték,

- nyilatkozat a nyilvanos hirdetés feltételeinek elfogadasardl,

- azoknak a résztvevoknek, akik székhellyel, illetve lakhellyel rendelkeznek Topolya kozség teriiletén,
az arr6l sz6lé bizonyiték is, hogy rendezték adokotelezettségiket helyi kozbevételek cimén, ezt
Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Kozbevételeket Megallapitdo és Megfizetteté Osztalya
adja ki.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyszin, vagyis azon kataszteri parcelldk adatait, amelyekre

vonatkozik, valamint az ajanlott arat, amely azonos a nyilvanos hirdetésben megallapitott kezd6arral

vagy magasabb annal.

Az ajanlatok nyilvanos felbontdsan részt kell vennie az ajanlattevének, illetve torvényes

képviseléjének vagy meghatalmazott képvisel6jének. Amennyiben az ajanlattevét meghatalmazott

képviseli, a meghatalmazasnak specialisnak és az illetékes szerv, vagyis kdzjegyz6 altal hitelesitettnek
kell lennie. Amennyiben az idében érkezett €s hianytalan ajanlat benyujtdja nem vesz részt az
ajanlatnyitason, Ggy mindsiil, hogy elallt az ajanlattol.

Az ajanlatnyitasi eljaras lefolytatdsanak feltételei akkor is teljestilnek, ha csak egy személy vesz részt

rajta, s ebben az esetben a kdztulajdonban 1€vé épitési telket el lehet adni, feltéve, hogy a résztvevd a
legalabb a kezd6arat megajanlotta, s elfogadta a hirdetésben szereplé Gsszes feltételt.

Amennyiben az ajanlatgyiijtési eljaras résztvevdje, akik a legmagasabb Osszeget ajanlotta, elall az

ajanlatatol azt kovetden, hogy a Bizottsag megallapitotta a legkedvez6bb ajanlattevo személyét, de még
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

az ¢épitési telek elidegenitésérol szolo végzés meghozatal el6tt, a nyilvanos hirdetés eljarasat
megismétlik, a résztvevo pedig nem formalhat jogot a befizetett letét visszatéritésére.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasat 2026. aprilis 27-én (hétfén), 15.00 6rai kezdettel tartjuk Topolya
Kozségi Képviselo-testiletének Kistermében, Topolyan, a Tito marsall utca 30. sz. alatt, a
Telekbizottsag és az érdekelt ajanlattevok jelenlétében.

A koztulajdonban 1évé épitési telkek ajanlatok begytjtése altali elidegenitési eljarasat a Topolya
kozségi elndke 02-5/2024-V. szamua, 2024. 01. 29-én kelt végzése altal kinevezett Telekbizottsag
folytatja le, amely jegyzOkonyvet vezet a munkajarol, s a jegyzokonyvet a jelenlévd ajanlattevoknek
azonnal az eljéras lezarultaval atadja, a tobbi ajanlattevének pedig 3 (hdrom) napon belil.

Amennyiben az ajanlatok nyilvanos felbontasa soran megallapitjak, hogy két vagy tdbb ajanlat
ugyanakkora Osszeget tartalmaz, az ajanlattevéket szoban értesitik arrdl, hogy a felszOlitas atvételének
napjatol szamitott 3 (harom) napos hataridén beliil kiildjenek lezért boritékban Uj irasos ajanlatot,
amelyben magasabb arat kinalnak az el6z6 ajanlathoz képest.

Az Ujonnan beérkezett ajanlatokat a jelen pont 2. bekezdésében foglalt hataridé lejartatol szamitott 3

(harom) napon beliil felbontjak, amirdl az ajanlattevoket irasban értesitik.

Amennyiben a felszolitott ajanlattevok 3 (harom) napos hataridon beliil nem kiildenek 0j ajanlatot,
illetve, ha az ajanlattevok 0j ajanlataban ugyanakkora 0sszeg szerepel, a bizottsag fenntartja a jogot,
hogy szabad belatasa szerint valassza meg a legkedvezobb ajanlatot tevd személyt.

A nyilvanos ajanlatnyitasi lezarultaval Topolya Kozségi Tanéacsa, a Telekbizottsag javaslatara,
meghozza a végzést a koztulajdonban 1évé épitési telek elidegenitésérdl (a tovabbiakban: végzés). A
végzést megkiildik minden ajanlattevonek.

Az a személy, akinek az épitési telket elidegenitik, koteles a végzés kézbesitésének napjatdl szamitott
30 (harminc) napon belil megkdtni a koztulajdonban 1évé épitési telek elidegenitésérdl szolo
szerzodést (a tovabbiakban: szerzddés), amellyel szabalyozzak az egymaskozti viszonyokat, a torvényi
eléirasokkal és az épitési telekrol szolo hatarozattal 6sszhangban.

Amennyiben a legkedvezdbb ajanlatot tevd kivalasztott személy az ajanlatok begytijtési folyamatanak
lezarulta utan elall az ajanlattol, vagyis nem kot szerzédést, elvesziti a jogot a befizetett letét
visszatéritésére.

A nyilvanos ajanlatnyitasi eljaras azon résztvevéje, aki ugy véli, hogy az épitési telket a térvény, illetve
az épitési telekrol szolo hatarozat rendelkezéseivel ellentétesen idegenitették el, s ily médon sériiltek a
jogai, keresetet nyujthat be az illetékes birdsagnal az elidegenitési szerzédés megsemmisitésére, a
szerz6déskotésrdl vald tudomasszerzést6l szamitott nyolc (8) napon beliil, de legkésébb a
szerzodéskotés napjatol szamitott 30 napos hataridén beliil.

Az az ajanlattevo, akinek az ajanlatat elfogadjak (vevo), az épitési telekért felajanlott (megallapitott)
arat egy Osszegben, a szerz6déskotést kovetd hét (7) napon beliil koteles kifizetni.

Az adokoltségeket és a szerzodés hitelesitésének, az abszolut jogok atruhazasa utani ado, valamint az
illetékek és téritmények koltségeit az illetékes allami szervek felé a nyertes ajanlattevé (vevo) allja, aki
szerz6dést kot a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérol.

A koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésére vonatkozo nyilvanos hirdetés kiirasarol szolod
hatarozat megjelenik Topolya Kozség Hivatalos Lapjaban, valamint Topolya kdzség hivatalos
honlapjan, www.btopola.org.rs.

A nyilvanos hirdetéssel kapcsolatos informacidk a Telekbizottsagtol kaphatdk, minden munkanapon
10.00 és 12.00 6ra kozott, a 024/715-310-es telefonszamon, a 119-es melléken.

SZERB KOZTARSASAG

TOPOLYA KOZSEG

KOZSEGI TANACS

Szam: 002967104 2025 08332 002 000 000 001 Szatméri Adrién, s.k.
Kelt: 2026. 03. 25-én a Kozségi Tanacs
Topolya elndke


http://www.btopola.org.rs/
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47.

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 99. szakasza (Az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009.,
81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK AB-hatérozat, 50/2013. —
SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. —
masik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. szdm) és Az épitési telekrdl szolo hatarozat 18.
szakasza (Topolya Kozség Hivatalos Lapja, 38.2/2023. szdm) alapjan, a Kdzségi Elnok 02-5/2024-V.
szamu, 2024. 01. 29-én és 2024. 10. 14-én kelt végzésében megalakult Telekbizottsag 000614831 2026
08332 004 008 364 013 szdmd, 2026. 03. 12-én kelt javaslata nyoman, Topolya Kozségi Tanacsa 2026.
marcius 25-én meghozta az alabbi:

HATAROZATOT
NYILVANOS HIRDETES KIIRASAROL A TOPOLYA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO
EPITESI TELEK ELIDEGENITESERE (ELADASARA) VONATKOZO AJANLATOK
BEGYUJTESERE, EPITESI CELOKKAL

1. Az elidegenités (eladas) targyat a Topolya kozség, Tito marsall utca 30. sz., koztulajdonaban 1év6
épitési telek képezi, amelyet bejegyeztek a Koztarsasagi Geodéziai Intézet Topolyai Ingatlankataszteri
Szolgélatanal Topolya-varos k.k. 4696. szdmu ingatlanlapjaba a 432. hrsz. kataszteri telekrészen,
Zséki Jozsef utca, egyéb mesterséges terméketlen foldteriilet, varosi épitési telek, 712 m® dsszteriileten.
A targyalt parcella esetében az épitési feltételeket és szabalyokat Topolya telepiilés Altalanos
Szabalyozasi Terve (Topolya Kozség Hivatalos Lapja, 1.1/2024. szam) hatarozza meg. A Topolya-
varos k.k. 432. sz. telkét északrol Topolya-varos k.k. 433. helyrajzi szaml kataszteri telekrésze,
keletr6l Topolya-varos k.k. 7351. helyrajzi szamu kataszteri telekrésze (Zséki Jozsef utca), délrdl
Topolya-varos k.k. 431. helyrajzi szamu kataszteri telekrésze, nyugatrél pedig a 462/2 helyrajzi szamu
kataszteri telekrész hatarolja, melyek Topolya-varos k.k teriiletén talalhatok.

A jelenlegi helyzet szerint a targyalt telekrész foldtertlet épitési terlileten, kiépitett objektum nélkiil.

2. A kataszteri telekrész rendeltetése
A targyalt telek Topolya teleplilés épitési terlletén helyezkedik el, az 53-as blokkban, s csaladi
lakhatésra szant.

3. A rendezettségrol — a kommunalis felszereltség szintjérol sz6lé6 adatok
A telek beépitetlen, kommunalis szempontbol nem felszerelt, lehetéség van a nyilvanos
infrastruktdrara valo csatlakozasra.

4. Epitési feltételek
4.1. A lakoovezet épitési és rendezési szabalyai

A csaladi lakhatasra szant épitési telken f6épiiletként lako-, laké-uzleti (a lakd és az Uzleti
rendeltetés az épiletben nincs feltételhez kotve; a lakd-Uzleti épuletben az Uzlethelyiség kizardlag a
foldszintre tervezhetd) és lizleti épiilet épithetd, olyan tevékenység végzésére, amely nem veszélyezteti a
lakhatast és biztositottak a kornyezetvédelmi feltételek.

A féépiilet szabadon alloként, ikerhazként, megszakitott sorban és folyamatos sorban épithetok.
Ugyanazon az épitési telken, a f6épiilet mellett, épithetd még:

e masik lako-, lakd-Uzleti vagy Uzleti épllet azzal a feltétellel, hogy a jelen Tervben a csaladi
lakhatasra szant teriiletek esetében eldirt varosrendezési feltételek teljesiilnek, s mindkét épiilet
megkdzelithetd a kozforgalm teriiletrol;

o melléképiiletek: nyari konyhak, kamrak, el6tet6k, kerti arnyékolok, medence, sport- és
szabadid6palya, kazanhaz, kat, emészt6gddor (dtmeneti megoldas a varosi szennyvizhalozatra valo
csatlakozésig), kerites, stb.;
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e gazdasdgi éplletek (allattenyésztésre hasznalt épuletek) és egyéb létesitmények az
allattenyésztéshez (allatkifutok, beton kifutok a tradgya taroléséara, tragyalétarolok), A haziallatok
tartasanak és védelmének feltételeirdl szold hatarozattal Gsszhangban, takarmanytarolok (raktarak
koncentralt takarmany tarolasara), mez6gazdasagi termények tarolasara szolgald létesitmények
(magtérak és gorék), létesitmények gépek és jarmiivek szamara, aszalok és fiistol6k; a kihasznaltsag
el6irt maximalis fokaig.

A csaladi lakhatasra szant épitési telken egy foépiilet és egy masik epulet (lako-, lako-lzleti vagy
Uzleti épllet) épitése engedélyezett. A csaladi lakhatdsra szant épitési telken tobb melléképlilet és
gazdasagi épllet épitése engedélyezett azzal, hogy teljesiteni kell a jelen Tervben meghatarozott egyéb
feltételeket.

Nem engedélyezett termel6i ¢és raktar létesitmények épitése (kivéve bizonyos Kisipari
létesitmények), sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugérzéssal, fokozott
forgalommal vagy egyéb modon veszélyeztetheti a lakhatds mindségét (mint példaul: oOntodék,
hulladéktarolok, malmok, takarmanykever6k, silok és hasonlok).

A csaladi lakhatasra szant terlileteken csak olyan Uzleti létesitmények épitése engedélyezett,
amelyek esetében a csaladi lakhatasra szant terlletek épitési szabalyait alkalmazzak. A csaladi lakhatasra
szant teriileteken mas Osszeegyeztethetd rendeltetés épitésére ¢és rendezésére is lehetdség van:
kozszolgalatok (hivatal és kozigazgatas, egészségvédelem, szocidlis védelem, oktatds, mivelddés,
testnevelés és kommundlis tevékenyseg), vallasi létesitmények, sport- és szabadidGs létesitmények,
kommunalis teriiletek és tartalmak (piacok és temetok) és zoldteriiletek.

Csaladi lakhatasra szant terileten lako-lzleti és Uzleti éplletek keretében engedélyezhetd
vallalkozoi tevékenység a kiskereskedelmi, a vendéglato- és szolgaltatdipari tevékenység, valamint a
kisebb kapacitasi termel6 és szolgaltato kisipari tevékenység, ha nem veszélyezteti a lakhatast, és ha
biztositottak a kérnyezetvédelmi feltételek.

A Kisebb kapacitasu szolgaltatd és termeld kisipari tevékenység a szamviteli térvény szerint a
mikro jogi személyek kdrébe tartozo tevékenység.

Ebben a zénadban nem engedélyezett nagykereskedelmi, termeldi és raktarozasi tevékenység, sem
olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugarzassal, fokozott forgalommal vagy egyéb
moédon veszélyeztetheti a lakhatds mindségét (mint példaul: ontddék, hulladéktarolok, malmok,
takarmanykeverok, silok és hasonlok).

Ha a csaladi lakhatésra széant terilet keretében 1évé épitési telket csak Uzleti célra szanjék,
kotelezben el kell késziteni a varosrendezési projektet a helyszin varosrendezési-épitészeti kidolgozasahoz,
illetve kotelezd varosrendezési projekt elkészitési olyan tervezett iizleti komplexum és meglévo iizleti
komplexum esetében, ahol Uj épitést vagy hozzaépitést terveznek, ami hatassal lehet a komplexum
felépitésére, a csaladi lakhatasra szant tertiletekre vonatkozo épitési szabalyok alkalmazasaval.

A letesitmények tevékenységiikkel nem veszélyeztethetik a kornyezetet, valamint a zo6na
elsddleges rendeltetését — a lakhatast. A kornyezeti hatastanulmanyrol szolo torvény, valamint a kotelezd
hatastanulmany igénylé projektek listajanak és azon projektek, amelyek esetében kérheté kornyezeti
hatastanulmany, listajanak megallapitasardl sz6l6 rendelet rendelkezéseivel dsszhangban, a beruhazok
kotelesek az illetékes szervhez fordulni, miel6tt beadnak a II. listan szereplé 1étesitmény épitésének
jovahagyasara vonatkozd kérelmet. Az illetékes szerv donti el, hogy szikség van-e kornyezeti
hatastanulmanyra, illetve végzést az elkészitésének sziikségességérél vagy az elkészitése aloli
mentesiilésrol.

A csaladi lakhatasra szant épitési telek kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

e szabadon &ll6 épiletnél a telek minimalis homlokszélessége 10,0 m, a telek minimalis terllete

300,0 m?;

o ikerhaznal a telek miniméalis homlokszélessége 16,0 m (2 x 8,0 m), minimalis terlete 400,0 m? (2x

200,0 m);

e cgy (megszakitott és folyamatos) sorban 1év6 objektum esetén a telek minimalis homlokszélessége

8,0 m, a telek minimalis mérete 200,0 m>.

o atelek kihasznaltsagi indexe legfeljebb 40%; a telek teljes teriiletének minimum 30%-a zoldfelilet.
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Az épitési szabalyokat részletesen leirja a fent emlitett, Topolya telepiilés Altalanos Szabalyozasi

Terve.

5.

10.

11.

Az épitési teriilet rendeltetési céljanak vald atadasi hatarideje a munkalatok bejelentésének napjéatol
szamitodik, A tervezésrdl és épitésr6l szolo torvény 140. és 148. szakaszaval (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2009., 81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK
AB-hatarozat, 50/2013. — SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014.,
83/2018., 31/2019., 37/2019. — maésik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. sz&m)
Osszhangban, azzal, hogy a vevd a szerz6déskotést kovetd egy (1) éven beliil koteles megszerezni az
épitési engedélyt, illetve koteles hat (6) hdénapon belll megszerezni a munkalatok kivitelezésére
vonatkozo jovahagyast, a torvénnyel 6sszhangban.

Az épitési telek elidegenitésének kezdbdara az ajanlatok begyiijtési folyamataban 446.196,00 dinar.

Az ajanlatgyijtési folyamatban részt vevd személyek kotelesek egy letétet befizetni a részvételért,
amely a foldterilet kezdéaranak 20%-at teszi ki, ami 89.239,20 dinar, mégpedig Topolya kbzség

letéti szamlajara, melynek szdma: 840-311804-87, minta: 97, hivatkozasi szam: 92-206-08331, amit a
Szerb Koztarsasdg Pénzigyminisztériuma Kincstari lgazgatésdganak szabadkai fidkintézeténél
vezetnek.

A letétet az ajanlattevén Kivil mas személy nem fizetheti be, és az ilyen kifizetett letéttel rendelkez6
ajanlatot szabalytalannak kell tekinteni.

A legkedvezébb ajanlatot tevé személy esetében a befizetett letétet beleszamoljak a foldterulet araba,
és levonjak az ajanlatok nyilvanos felnyitasanak eljarasa soran elért értékbol. A tobbi ajanlattevének,
akik nem szerezték meg a fold felvasarlasi jogat, a befizetett letétet a nyilvanos ajanlatnyitastol
szamitott 8 (nyolc) napon belll visszafizetik.

Az ajanlattevok kotelesek az ajanlat {irlapjan feltiintetni a pontos szamlaszamukat, s a bankjuk nevét, a
letét visszatéritése végett. A bérbeadd nem vallal felel6sséget a letét visszatéritésének pontossagaért,
amennyiben az ajanlattevé szaimlaszama és bankjanak neve hianyos vagy pontatlan.

Az épitési telek elidegenitési folyamatdban val6é részvételre minden érdekelt jogi és természetes
személy jogosult, aki befizette a letétet, s idOben benyujtja a megfeleld irasbeli ajanlatot.
Nem tehet ajanlatot a Telekbizottsag elndke és egyik tagja sem, ahogy Topolya kozség tisztségviseldje,
kinevezett vagy hivatalba helyezett személy és hozzatartozdik sem.

A nyilvanos hirdetés 30 napig érvényes, az ajanlatok benyujtasi hatarideje pedig 2026. aprilis 24-¢,
12.00 éra.

Az ajanlatokat a Telekbizottsaghoz kell benydjtani, Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatala
iktatojaban, vagy postan elkildeni a 24300 Topolya, Tito marsall utca 30. cimre.

Idében beérkezdnek tekintenek minden ajanlatot, amelyet az emlitett hatariddig eljuttatnak az iktatoba.
Az ajanlat hianyos, ha nem tartalmaz mindent, ami el6 van irva, ha nem mellékelnek minden iratot,
ahogy a nyilvanos hirdetés eléiranyozza.

A hataridén tl beérkezé és hianyos ajanlatokat a Bizottsag elveti, és nem veszi figyelembe.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani a kovetkezo jeloléssel:

az eliilso oldalon:

AJANLAT A NYILVANOS HIRDETESRE — NEM FELBONTANDO

A kataszteri parcella szama

a hatsé oldalon:

Az ajanlattevd vezeték- s utdneve/elnevezése, valamint a cime/telefonszama

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezoket:

- Jogi személyek esetében: cégnév és székhely, torzsszam, adodazonositd jel, a képviseletre
felhatalmazott személy neve és telefonszdma, mindez a felhatalmazott személy alairdsaval és
pecsetjével hitelesitve.
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12.

Az ajanlathoz mellékelni kell az aldbbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fenymasolatat:
- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétdl szamitott
egy hdnapnal nem régebbi,
- igazolas az ad6azonosito jelrdl (PIB).
- Természetes személyek esetében: vezeték- és utonév, cim, személyi szdm, a személyi igazolvany
szama, telefonszam, s ala kell irni.
Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatat, illetve kivonatat.
- A vallalkozOk esetében: vezeték- és utdnév, személyi szdm, cégnév és székhely, torzsszam,
adodazonositd jel, alairva és lepecsételve.
Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatat, illetve kivonatat, valamint az
alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatét:
- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétél szamitott
egy hdnapnal nem régebbi,
- igazolas az adbéazonosit6 jelrdl (PIB).

Az ajanlat mellé a résztvevok, a fentieken kivil, kdtelesek csatolni a kovetkezoket:

- a letét befizetésérdl szolo bizonyiték,

- nyilatkozat a nyilvanos hirdetés feltételeinek elfogadasarol,

- azoknak a résztvevoknek, akik székhellyel, illetve lakhellyel rendelkeznek Topolya kozség teriiletén,
az arrol sz6lé bizonyiték is, hogy rendezték adokotelezettségiiket helyi kdzbevételek cimén, ezt
Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Kozbevételeket Megallapito és Megfizettetd Osztalya
adja ki.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyszin, vagyis azon kataszteri parcelldk adatait, amelyekre

vonatkozik, valamint az ajanlott arat, amely azonos a nyilvanos hirdetésben megallapitott kezddarral

vagy magasabb annal.

Az ajanlatok nyilvanos felbontadsan részt kell vennie az ajanlattevének, illetve torvényes

képviseldjének vagy meghatalmazott képvisel6jének. Amennyiben az ajanlattevét meghatalmazott

képviseli, a meghatalmazasnak specialisnak és az illetékes szerv, vagyis kozjegyz0 altal hitelesitettnek
kell lennie. Amennyiben az id6ben érkezett és hianytalan ajanlat benyujtdéja nem vesz részt az
ajanlatnyitason, ugy mindsiil, hogy elallt az ajanlattol.

Az ajanlatnyitasi eljaras lefolytatasanak feltételei akkor is teljesiilnek, ha csak egy személy vesz részt

rajta, s ebben az esetben a kéztulajdonban 1év6 épitési telket el lehet adni, feltéve, hogy a résztvevo a

legalabb a kezd6arat megajanlotta, s elfogadta a hirdetésben szerepl6 Gsszes feltételt.

Amennyiben az ajanlatgyiijtési eljaras résztvevoje, akik a legmagasabb Osszeget ajanlotta, elall az

ajanlatatol azt kovetden, hogy a Bizottsag megallapitotta a legkedvezobb ajanlattevd személyét, de még

az épitési telek elidegenitésérél szolo végzés meghozatal el6tt, a nyilvanos hirdetés eljarasat
megismétlik, a résztvevo pedig nem formalhat jogot a befizetett letét visszatéritésére.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasat 2026. aprilis 29-én (szerdan), 15.00 6rai kezdettel tartjuk Topolya
Kozségi Képviselé-testiiletének Kistermében, Topolyan, a Tito marsall utca 30. sz. alatt, a
Telekbizottsag és az érdekelt ajanlattevok jelenlétében.

A koztulajdonban 1éve épitési telkek ajanlatok begylijtése altali elidegenitési eljarasat a Topolya
kozségi elndke 02-5/2024-V. szamu, 2024. 01. 29-én kelt végzése altal kinevezett Telekbizottsag
folytatja le, amely jegyzOkonyvet vezet a munkajarol, s a jegyzOkonyvet a jelenlévd ajanlattevoknek
azonnal az eljaras lezarultaval atadja, a tobbi ajanlattevonek pedig 3 (harom) napon belul.

Amennyiben az ajanlatok nyilvanos felbontasa soran megallapitjak, hogy két vagy tobb ajanlat
ugyanakkora Gsszeget tartalmaz, az ajanlattevoket szoban értesitik arrol, hogy a felszolitas atvételének
napjatol szamitott 3 (harom) napos hataridén beliil kiildjenek lezart boritékban 0j irdsos ajanlatot,
amelyben magasabb arat kinalnak az el6z06 ajanlathoz képest.

Az Ujonnan beérkezett ajanlatokat a jelen pont 2. bekezdésében foglalt hatarid6 lejartatdl szamitott 3
(h&rom) napon belil felbontjak, amirdl az ajanlattevoket irasban értesitik.

Amennyiben a felszolitott ajanlattevok 3 (harom) napos hataridén beliil nem kiildenek 0j ajanlatot,
illetve, ha az ajanlattevOk 0j ajanlataban ugyanakkora Osszeg szerepel, a bizottsag fenntartja a jogot,
hogy szabad belatasa szerint valassza meg a legkedvezdbb ajanlatot tevd személyt.
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13.

14.

15.

16.

17.

A nyilvanos ajanlatnyitési lezarultaval Topolya Kozségi Tanacsa, a Telekbizottsag javaslatéra,
meghozza a végzést a koztulajdonban 1év6 épitési telek elidegenitésérdl (a tovabbiakban: végzés). A
végzést megkiildik minden ajanlattevonek.

Az a személy, akinek az épitési telket elidegenitik, koteles a végzés kézbesitésének napjatol szdmitott
30 (harminc) napon belill megkdtni a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérdl szolo
szerz6dést (a tovabbiakban: szerzddés), amellyel szabalyozzak az egymaskozti viszonyokat, a torvényi
eldirdsokkal és az épitési telekrdl szo16 hatdrozattal 6sszhangban.

Amennyiben a legkedvezdbb ajanlatot tevo kivalasztott személy az ajanlatok begyljtési folyamatanak
lezarulta utan elall az ajanlattol, vagyis nem kot szerzédést, elvesziti a jogot a befizetett letét
visszatéritésére.

A nyilvéanos ajanlatnyitési eljaras azon résztvevéje, aki Ggy véli, hogy az épitési telket a torvény, illetve
az épitési telekrdl szold hatarozat rendelkezéseivel ellentétesen idegenitették el, s ily médon sériiltek a
jogai, keresetet nyujthat be az illetékes birdsagnal az elidegenitési szerz6dés megsemmisitésére, a
szerz6déskotésrdl vald tudomasszerzést6l szamitott nyolc (8) napon beliil, de legkésébb a
szerz6déskotés napjatol szamitott 30 napos hataridén beliil.

Az az ajanlattevo, akinek az ajanlatat elfogadjak (vevo), az épitési telekért felajanlott (megallapitott)
arat egy Osszegben, a szerz6déskotést kovetd hét (7) napon belll koteles kifizetni.

Az adokoltségeket €s a szerzOdés hitelesitésének, az abszolut jogok atruhazasa utani add, valamint az
illetékek és téritmények koltségeit az illetékes allami szervek felé a nyertes ajanlattevé (vevd) allja, aki
szerz6dést kot a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérol.

A koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésére vonatkoz6 nyilvanos hirdetés kiirasarol szolo
hatarozat megjelenik Topolya Koézség Hivatalos Lapjaban, valamint Topolya kozség hivatalos
honlapjan, www.btopola.org.rs.

A nyilvanos hirdetéssel kapcsolatos informacidk a Telekbizottsagtol kaphatok, minden munkanapon
10.00 és 12.00 6ra kozott, a 024/715-310-es telefonszdmon, a 119-es melléken.

SZERB KOZTARSASAG

TOPOLYA KOZSEG

KOZSEGI TANACS

Szam: 000614831 2026 08332 004 008 364 013 Szatmari Adrian, s.k.
Kelt: 2026. 03. 25-én a Kozségi Tanacs
Topolya elnoke


http://www.btopola.org.rs/
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48.

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 99. szakasza (Az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 72/2009.,
81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK AB-hatérozat, 50/2013. —
SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. —
masik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. szdm) és Az épitési telekrdl szolo hatarozat 18.
szakasza (Topolya Kozség Hivatalos Lapja, 38.2/2023. szdm) alapjan, a Kdzségi Elnok 02-5/2024-V.
szamu, 2024. 01. 29-én és 2024. 10. 14-én kelt végzésében megalakult Telekbizottsag 000614756 2026
08332 004 008 364 013 szamu, 2026. 03. 12-én kelt javaslata nyoman, Topolya Kbzsegi Tanéacsa 2026.
marcius 25-én meghozta az alabbi:

HATAROZATOT
NYILVANOS HIRDETES KIIRASAROL A TOPOLYA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO
EPITESI TELEK ELIDEGENITESERE (ELADASARA) VONATKOZO AJANLATOK
BEGYUJTESERE, EPITESI CELOKKAL

1. Az elidegenités (eladas) targyat a Topolya kozség, Tito marsall utca 30. sz., koztulajdonaban 1év6
épitési telek képezi, amelyet bejegyeztek a Koztarsasagi Geodéziai Intézet Topolyai Ingatlankataszteri
Szolgalatanal Topolya-varos k.k. 4696. szamu ingatlanlapjaba a 6800. hrsz. kataszteri telekrészen,
Ivo Lola Ribar utca, egyéb mesterséges terméketlen foldterilet, véarosi épitési telek, 535 m?
oOssztertleten.

A targyalt parcella esetében az épitési feltételeket és szabalyokat Topolya telepiilés Altalanos
Szabalyozasi Terve (Topolya Kozség Hivatalos Lapja, 1.1/2024. szam) hatarozza meg. A Topolya-
varos k.k. 6800. sz. telkét északrdl Topolya-varos k.k. 7573. helyrajzi szdmu kataszteri telekrésze
(Maércius 8. utca), keletr6l Topolya-varos k.k. 6799. helyrajzi szdm( kataszteri telekrésze, délrél
Topolya-varos k.k. 7574. helyrajzi szam( kataszteri telekrésze (Ivo Lola Ribar utca), nyugatrél pedig
Topolya-varos k.k 6801. helyrajzi szamu kataszteri telekrész hatarolja.

A jelenlegi helyzet szerint a targyalt telekrész foldtertlet épitési terlileten, kiépitett objektum nélkiil.

2. A Kkataszteri telekrész rendeltetése
A térgyalt telek Topolya telepllés épitési teruiletén helyezkedik el, a 9-es blokkban, s csaladi lakhatasra
szant.

3. A rendezettségrol — a kommunalis felszereltség szintjérol szol6 adatok
A telek beépitetlen, kommunalis szempontbol nem felszerelt, lehetéség van a nyilvanos
infrastruktdrara valo csatlakozasra.

4. Epitési feltételek
4.1. A lakoovezet épitési és rendezesi szabalyai

A csaladi lakhatasra szant épitési telken f6épiiletként lako-, laké-uzleti (a lakd és az Uzleti
rendeltetés az épiletben nincs feltételhez kotve; a lakd-Uzleti épuletben az Uzlethelyiség kizardlag a
foldszintre tervezhetd) és lizleti épiilet épithetd, olyan tevékenység végzésére, amely nem veszélyezteti a
lakhatast és biztositottak a kornyezetvédelmi feltételek.

A féépiilet szabadon alloként, ikerhazként, megszakitott sorban és folyamatos sorban épithetok.
Ugyanazon az épitési telken, a f6épiilet mellett, épithetd még:

e masik lako-, lakd-Uzleti vagy Uzleti épllet azzal a feltétellel, hogy a jelen Tervben a csaladi
lakhatasra szant teriiletek esetében eldirt varosrendezési feltételek teljesiilnek, s mindkét épiilet
megkozelithet6 a kozforgalmu terlletrol;

o melléképiiletek: nyari konyhak, kamrak, el6tet6k, kerti arnyékolok, medence, sport- és
szabadid6palya, kazanhaz, kat, emészt6gddor (dtmeneti megoldas a varosi szennyvizhalozatra valo
csatlakozésig), kerites, stb.;
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e gazdasdgi éplletek (allattenyésztésre hasznalt épiletek) és egyéb létesitmények az
allattenyésztéshez (allatkifutok, beton kifutok a tradgya taroléséara, tragyalétarolok), A haziallatok
tartasanak és védelmének feltételeirdl szold hatarozattal Gsszhangban, takarmanytarolok (raktarak
koncentralt takarmany tarolasara), mez6gazdasagi termények tarolasara szolgald létesitmények
(magtérak és gorék), létesitmények gépek és jarmiivek szamara, aszalok és fiistol6k; a kihasznaltsag
el6irt maximalis fokaig.

A csaladi lakhatasra szant épitési telken egy foéplilet és egy méasik épulet (lako-, lako-lzleti vagy
Uzleti épilet) épitése engedélyezett. A csaladi lakhatdsra szant épitési telken tobb melléképlilet és
gazdasagi épllet épitése engedélyezett azzal, hogy teljesiteni kell a jelen Tervben meghatarozott egyéb
feltételeket.

Nem engedélyezett termel6i ¢és raktar létesitmények épitése (kivéve bizonyos Kisipari
létesitmények), sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugérzéssal, fokozott
forgalommal vagy egyéb modon veszélyeztetheti a lakhatds mindségét (mint példaul: oOntodék,
hulladéktarolok, malmok, takarmanykever6k, silok és hasonlok).

A csaladi lakhatasra szant terlileteken csak olyan Uzleti létesitmények épitése engedélyezett,
amelyek esetében a csaladi lakhatasra szant terlletek épitési szabalyait alkalmazzak. A csaladi lakhatasra
szant teriileteken mas Osszeegyeztethetd rendeltetés épitésére ¢és rendezésére is lehetdség van:
kozszolgalatok (hivatal és kozigazgatas, egészségvédelem, szocidlis védelem, oktatds, mivelddés,
testnevelés és kommundlis tevékenyseg), vallasi létesitmények, sport- és szabadidGs létesitmények,
kommunalis teriiletek és tartalmak (piacok és temetdk) és zoldtertiletek.

Csaladi lakhatasra szant terileten lako-lzleti és Uzleti éplletek keretében engedélyezhetd
vallalkozoi tevékenység a kiskereskedelmi, a vendéglato- és szolgaltatdipari tevékenység, valamint a
kisebb kapacitasi termel6 és szolgaltato kisipari tevékenység, ha nem veszélyezteti a lakhatast, és ha
biztositottak a kérnyezetvédelmi feltételek.

A Kisebb kapacitasu szolgaltatd és termeld kisipari tevékenység a szamviteli térvény szerint a
mikro jogi személyek kdrébe tartozo tevékenység.

Ebben a zénadban nem engedélyezett nagykereskedelmi, termeldi és raktarozasi tevékenység, sem
olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugarzassal, fokozott forgalommal vagy egyéb
moédon veszélyeztetheti a lakhatds mindségét (mint példaul: ontddék, hulladéktarolok, malmok,
takarmanykeverok, silok és hasonlok).

Ha a csaladi lakhatésra széant teriilet keretében 1évé épitési telket csak Uzleti célra szanjék,
kotelezben el kell késziteni a varosrendezési projektet a helyszin varosrendezési-épitészeti kidolgozasahoz,
illetve kotelezd varosrendezési projekt elkészitési olyan tervezett iizleti komplexum és meglévo iizleti
komplexum esetében, ahol Uj épitést vagy hozzaépitést terveznek, ami hatassal lehet a komplexum
felépitésére, a csaladi lakhatasra szant tertiletekre vonatkozo épitési szabalyok alkalmazasaval.

A letesitmények tevékenységiikkel nem veszélyeztethetik a kornyezetet, valamint a zo6na
elsddleges rendeltetését — a lakhatast. A kornyezeti hatastanulmanyrol szolo torvény, valamint a kotelezd
hatastanulmany igénylé projektek listajanak és azon projektek, amelyek esetében kérheté kornyezeti
hatastanulmany, listajanak megallapitasardl sz6l6 rendelet rendelkezéseivel dsszhangban, a beruhazok
kotelesek az illetékes szervhez fordulni, miel6tt beadndk a II. listan szerepld létesitmény épitésének
jovahagyasara vonatkozd kérelmet. Az illetékes szerv donti el, hogy szikség van-e kornyezeti
hatastanulmanyra, illetve végzést az elkészitésének sziikségességérél vagy az elkészitése aloli
mentesiilésrol.

A csaladi lakhatasra szant épitési telek kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

e szabadon &ll6 épiletnél a telek minimalis homlokszélessége 10,0 m, a telek minimalis terllete

300,0 m%

o ikerhaznal a telek miniméalis homlokszélessége 16,0 m (2 x 8,0 m), minimalis terlete 400,0 m? (2x

200,0 m);

e cgy (megszakitott és folyamatos) sorban 1év6 objektum esetén a telek minimalis homlokszélessége

8,0 m, a telek minimalis mérete 200,0 m?.

o atelek kihasznaltsagi indexe legfeljebb 40%; a telek teljes teriiletének minimum 30%-a zoldfelilet.
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Az épitési szabalyokat részletesen leirja a fent emlitett, Topolya telepiilés Altalanos Szabalyozasi

Terve.

5.

10.

11.

Az épitési teriilet rendeltetési céljanak vald atadasi hatarideje a munkalatok bejelentésének napjatol
szamitodik, A tervezésrdl és épitésr6l szolo torvény 140. és 148. szakaszaval (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2009., 81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK
AB-hatarozat, 50/2013. — SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014.,
83/2018., 31/2019., 37/2019. — maésik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. sz&m)
Osszhangban, azzal, hogy a vevl a szerzédéskotést kovetd egy (1) éven beliil koteles megszerezni az
épitési engedélyt, illetve koteles hat (6) hdénapon belil megszerezni a munkalatok Kivitelezésére
vonatkozo jovahagyast, a torvénnyel 6sszhangban.

Az épitési telek elidegenitésének kezdbdara az ajanlatok begyiijtési folyamataban 910.005,00 dinar.

Az ajanlatgyijtési folyamatban részt vevd személyek kotelesek egy letétet befizetni a részvételért,
amely a foldterilet kezdéaranak 20%-at teszi ki, ami 182.001,00 dinar, mégpedig Topolya kbzség
letéti szamlajara, melynek szdma: 840-311804-87, minta: 97, hivatkozasi szam: 92-206-08331, amit a
Szerb Koztarsasdg Pénzigyminisztériuma Kincstari lgazgatésdganak szabadkai fidkintézeténél
vezetnek.

A letétet az ajanlattevén Kivil mas személy nem fizetheti be, és az ilyen kifizetett letéttel rendelkez6
ajanlatot szabalytalannak kell tekinteni.

A legkedvez6bb ajanlatot tevé személy esetében a befizetett letétet beleszamoljak a foldterulet araba,
és levonjak az ajanlatok nyilvanos felnyitasanak eljarasa soran elért értékboél. A tobbi ajanlattevének,
akik nem szerezték meg a fold felvasarlasi jogat, a befizetett letétet a nyilvanos ajanlatnyitastol
szamitott 8 (nyolc) napon belll visszafizetik.

Az ajanlattevok kotelesek az ajanlat Girlapjan feltiintetni a pontos szamlaszamukat, s a bankjuk nevét, a
letét visszatéritése végett. A bérbeadd nem vallal feleldsséget a letét visszatéritésének pontossagaért,
amennyiben az ajanlattevé szaimlaszama és bankjanak neve hianyos vagy pontatlan.

Az épitési telek elidegenitési folyamatdban valo részvételre minden érdekelt jogi és természetes
személy jogosult, aki befizette a letétet, s idOben benyujtja a megfeleld irasbeli ajanlatot.
Nem tehet ajanlatot a Telekbizottsag elndke és egyik tagja sem, ahogy Topolya kozség tisztségviseldje,
kinevezett vagy hivatalba helyezett személy és hozzatartozdik sem.

A nyilvanos hirdetés 30 napig érvényes, az ajanlatok benyujtasi hatarideje pedig 2026. aprilis 24-¢,
12.00 éra.

Az ajanlatokat a Telekbizottsaghoz kell benydjtani, Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatala
iktatojaban, vagy postan elkildeni a 24300 Topolya, Tito marsall utca 30. cimre.

Idében beérkezdnek tekintenek minden ajanlatot, amelyet az emlitett hatariddig eljuttatnak az iktatoba.
Az ajanlat hianyos, ha nem tartalmaz mindent, ami elé van irva, ha nem mellékelnek minden iratot,
ahogy a nyilvanos hirdetés eléiranyozza.

A hataridén tl beérkezé és hianyos ajanlatokat a Bizottsag elveti, és nem veszi figyelembe.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani a kovetkez6 jeloléssel:

az eliilso oldalon:

AJANLAT A NYILVANOS HIRDETESRE — NEM FELBONTANDO

A kataszteri parcella szama

a hatso oldalon:

Az ajanlattevd vezeték- s utdneve/elnevezése, valamint a cime/telefonszama

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezoket:

- Jogi személyek esetében: cégnév és székhely, torzsszam, adodazonositd jel, a képviseletre
felhatalmazott személy neve és telefonszdma, mindez a felhatalmazott személy alairdsaval és
pecsetjével hitelesitve.
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12.

Az ajanlathoz mellékelni kell az aldbbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fenymasolatat:
- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétdl szamitott
egy hdnapnal nem régebbi,
- igazolas az ad6azonosito jelrdl (PIB).
- Természetes személyek esetében: vezeték- és utonév, cim, személyi szdm, a személyi igazolvany
szama, telefonszam, s ala kell irni.
Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatat, illetve kivonatat.
- A vallalkozOk esetében: vezeték- és utdnév, személyi szdm, cégnév és székhely, torzsszam,
adodazonositd jel, alairva és lepecsételve.
Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatat, illetve kivonatat, valamint az
alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatét:
- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétél szamitott
egy hdnapnal nem régebbi,
- igazolas az adbéazonosit6 jelrdl (PIB).

Az ajanlat mellé a résztvevok, a fentieken kivil, kdtelesek csatolni a kovetkezoket:

- a letét befizetésérdl szolo bizonyiték,

- nyilatkozat a nyilvanos hirdetés feltételeinek elfogadasarol,

- azoknak a résztvevoknek, akik székhellyel, illetve lakhellyel rendelkeznek Topolya kozség teriiletén,
az arrol sz6lé bizonyiték is, hogy rendezték adokotelezettségiiket helyi kdzbevételek cimén, ezt
Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Kozbevételeket Megallapito és Megfizettetd Osztalya
adja ki.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyszin, vagyis azon kataszteri parcelldk adatait, amelyekre

vonatkozik, valamint az ajanlott arat, amely azonos a nyilvanos hirdetésben megallapitott kezdGarral

vagy magasabb annal.

Az ajanlatok nyilvanos felbontadsan részt kell vennie az ajanlattevének, illetve torvényes

képviseldjének vagy meghatalmazott képvisel6jének. Amennyiben az ajanlattevét meghatalmazott

képviseli, a meghatalmazasnak specialisnak és az illetékes szerv, vagyis kozjegyz0 altal hitelesitettnek
kell lennie. Amennyiben az id6ben érkezett és hianytalan ajanlat benyujtdéja nem vesz részt az
ajanlatnyitason, ugy mindsiil, hogy elallt az ajanlattol.

Az ajanlatnyitasi eljaras lefolytatasanak feltételei akkor is teljesiilnek, ha csak egy személy vesz részt

rajta, s ebben az esetben a kéztulajdonban 1év6 épitési telket el lehet adni, feltéve, hogy a résztvevo a

legalabb a kezd6arat megajanlotta, s elfogadta a hirdetésben szerepl6 osszes feltételt.

Amennyiben az ajanlatgyiijtési eljaras résztvevoje, akik a legmagasabb Osszeget ajanlotta, elall az

ajanlatatol azt kovetden, hogy a Bizottsag megallapitotta a legkedvezobb ajanlattevd személyét, de még

az épitési telek elidegenitésérél szolo végzés meghozatal el6tt, a nyilvanos hirdetés eljarasat
megismétlik, a résztvevo pedig nem formalhat jogot a befizetett letét visszatéritésére.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasat 2026. aprilis 29-én (szerdan), 15.30 6rai kezdettel tartjuk Topolya
Kozségi Képviselé-testiiletének Kistermében, Topolyan, a Tito marsall utca 30. sz. alatt, a
Telekbizottsag és az érdekelt ajanlattevok jelenlétében.

A koztulajdonban 1évé épitési telkek ajanlatok begyiijtése altali elidegenitési eljarasat a Topolya
kozségi elndke 02-5/2024-V. szamu, 2024. 01. 29-én kelt végzése altal kinevezett Telekbizottsag
folytatja le, amely jegyzOkonyvet vezet a munkajarol, s a jegyzOkonyvet a jelenlévd ajanlattevoknek
azonnal az eljaréas lezérultaval atadja, a tobbi ajanlattevonek pedig 3 (harom) napon belul.

Amennyiben az ajanlatok nyilvanos felbontasa soran megallapitjak, hogy két vagy tobb ajanlat
ugyanakkora Gsszeget tartalmaz, az ajanlattevoket szoban értesitik arrol, hogy a felszolitas atvételének
napjatol szamitott 3 (harom) napos hataridén beliil kiildjenek lezart boritékban 0j irdsos ajanlatot,
amelyben magasabb arat kinalnak az el6z06 ajanlathoz képest.

Az Ujonnan beérkezett ajanlatokat a jelen pont 2. bekezdésében foglalt hatarid6 lejartatdl szamitott 3
(h&rom) napon beliil felbontjak, amirdl az ajanlattevoket irasban értesitik.

Amennyiben a felszolitott ajanlattevok 3 (harom) napos hataridén beliil nem kiildenek 0j ajanlatot,
illetve, ha az ajanlattevOk 11j ajanlatiban ugyanakkora Osszeg szerepel, a bizottsdg fenntartja a jogot,
hogy szabad belatasa szerint valassza meg a legkedvezdbb ajanlatot tevd személyt.
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13.

14.

15.

16.

17.

A nyilvanos ajanlatnyitési lezarultaval Topolya Kozségi Tanacsa, a Telekbizottsag javaslatéra,
meghozza a végzést a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérol (a tovabbiakban: végzés). A
végzést megkiildik minden ajanlattevonek.

Az a személy, akinek az épitési telket elidegenitik, koteles a végzés kézbesitésének napjatol szdmitott
30 (harminc) napon belill megkdtni a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérdl szolo
szerz6dést (a tovabbiakban: szerzddés), amellyel szabalyozzak az egymaskozti viszonyokat, a torvényi
eldirdsokkal és az épitési telekrdl szo16 hatdrozattal 6sszhangban.

Amennyiben a legkedvezdbb ajanlatot tevo kivalasztott személy az ajanlatok begyljtési folyamatanak
lezarulta utan elall az ajanlattol, vagyis nem kot szerzédést, elvesziti a jogot a befizetett letét
visszateritésére.

A nyilvanos ajanlatnyitési eljaras azon résztvevoéje, aki Ggy véli, hogy az épitési telket a torvény, illetve
az épitési telekrol sz616 hatarozat rendelkezéseivel ellentétesen idegenitették el, s ily modon sériiltek a
jogai, keresetet nyujthat be az illetékes birdsagnal az elidegenitési szerz6dés megsemmisitésére, a
szerz6déskotésr6l vald tudomasszerzést6l szamitott nyolc (8) napon beliil, de legkésébb a
szerz6déskotés napjatol szamitott 30 napos hataridén beliil.

Az az ajanlattevo, akinek az ajanlatat elfogadjak (vevo), az épitési telekért felajanlott (megallapitott)
arat egy Osszegben, a szerz6déskotést kovetd hét (7) napon belll kételes kifizetni.

Az adokoltségeket €s a szerzOdés hitelesitésének, az abszolut jogok atruhazasa utani add, valamint az
illetékek és téritmények koltségeit az illetékes allami szervek felé a nyertes ajanlattevé (vevd) allja, aki
szerzédést kot a kdztulajdonban 1€vo épitési telek elidegenitésérol.

A koztulajdonban 1évd épitési telek elidegenitésére vonatkozo nyilvanos hirdetés kiirasarol szolo
hatarozat megjelenik Topolya Kozség Hivatalos Lapjaban, valamint Topolya koézség hivatalos
honlapjan, www.btopola.org.rs.

A nyilvanos hirdetéssel kapcsolatos informacidk a Telekbizottsagtol kaphatok, minden munkanapon
10.00 és 12.00 6ra kozott, a 024/715-310-es telefonszamon, a 119-es melléken.
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45, Hatarozat nyilvanos hirdetés Kiirdsarol a Topolya kozség koztulajdonaban 1évo
épitési telek elidegenitésére (eladasara) vonatkozo ajanlatok begytjtésére, épitési 71
célokkal (1114. hrsz. kataszteri telekrész, Bajsa k. k.)
47, Hatarozat nyilvanos hirdetés Kiirdsarol a Topolya kozség koztulajdonaban 1évo
épitési telek elidegenitésére (eladasara) vonatkozo ajanlatok begytjtésére, épitési 75
célokkal (432. hrsz. kataszteri telekrész, Topolya — varos k. k.)
48. Hatarozat nyilvanos hirdetés Kiirasarol a Topolya kozség koztulajdonaban 1év6
épitési telek elidegenitésére (eladasara) vonatkozo ajanlatok begytijtésére, épitési 80
célokkal (6800. hrsz. kataszteri telekrész, Topolya — varos k. k.)
Kiado: Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Altalanos Kozigazgatasi és Tarsadalmi

Tevekenységlgyi, a Kozsegi Szervek Teendbivel és a Kozos Teendékkel Foglalkozd Osztalya.
Telefonszdm: 715-310. Felel6s szerkeszt6: a Kozségi Képviselo-testulet titkara. A 2026. évi elofizetés
15.000,00 dinar, az alabbi beszedési szamlara: 840-70640-56 Topolya kozségi koltségvetésének
végrehajtasa, Topolya Kdzség Hivatalos Lapjara.




